
1 

 

ค าแนะน า การพิจารณาอนุญาตก่อสร้างฯอาคาร 

1) เมื่อได้รับการยื่นเร่ืองขออนุญาตตาม แบบ.ข.1 ตรวจสอบเอกสารครบถ้วน หรือไม่ ถ้าไม่ครบถ้วน แจ้งให้ส่งเอกสารให้

ครบถ้วน   

ตัวอย่างแบบท่ี1  บันทึกการรับเอกสาร  และการพิจารณาอนุญาตขอรับใบอนุญาต 
กองช่าง  .... 

รับค าขอนี้  เมื่อวันท่ี…….…..เดือน…………………..พ.ศ…………….เวลา……….………….น. 
ประเภทอาคาร.............................................เจ้าของอาคาร.......................................................สร้างมมูทที่.................เขต.......... 

1.เอกสารที่น ามาย่ืนขอรับใบอนญุาต 
(  )  ค าขออนุญาตกทอสรา้ง                                   จ านวน………ชุด 
(  )  แผนผังและแบบแปลน                                    จ านวน……..…ชุด 
(  )  รายการค านวณ                        จ านวน……..…ชุด 
(  )  ส าเนาเอกสารสิทธ์ที่ดิน                                   จ านวน….….. ชุด 
(  )  มนังสือมอบอ านาจ                        จ านวน…..……ชุด 
(  )  มนังสือยินยอมใม้ใช้ผนังรทวมกัน/ชิดเขต                 จ านวน..........ชุด 
(  )  มนังสือยินยอมใม้กทอสร้างบนท่ีดิน                        จ านวน…....…ชุด 
(  )  ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ กว.                           จ านวน….....…ชุด 
(  )  ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ  กส.                          จ านวน…......ชุด 
(  )  มนังสือแสดงความยินยอมควบคุมงาน                   จ านวน.….....ชุด 
(  )  ส าเนามนังสือรับรองการจดทะเบียน                     จ านวน…...….ชุด 
(  )  มนังสือแสดงการเป็นเจ้าของอาคาร                      จ านวน…...….ชุด 
(  )  ส าเนาทะเบียนบ้าน(เจ้าของอาคาร)                      จ านวน…....…ชุด 
(  )  ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน(เจ้าของอาคาร)        จ านวน…….....ชุด                                                                   
(  )  ส าเนาทะเบียนบ้าน(เจ้าของที่ดิน)                        จ านวน….....…ชุด 
(  )  ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน (เจ้าของที่ดิน)         จ านวน............ชุด 
(   ) เอกสารอื่นๆ ....................................................        จ านวน............ชุด 
      ผลการตรวจเอกสาร (   ) ครบ  (  )  ไมทครบ 
หมายเหตุ ผู้ยื่นค าร้องจะต้องน าเอกสารดังกลทาวมาประกอบการพิจารณาใม้
สมบูรณ์  แบบขออนุญาตจึงจะไดร้ับการพิจารณา 
                   รับทราบการตรวจเอกสารเบื้องต้นแล้ว 

    ลงช่ือ................................................ผูย้ื่น/ผู้ขออนุญาต 
              (..............................................) 
มมายเลขโทรศัพท์............................................................. 
วันท่ีรับเอกสารครบ........................................................... 
             ลงช่ือ………………………………..…ผู้รับเอกสาร 
                   (.........................................) 
   ต าแมนทง  ...................................................... 

2.ตรวจตามผังเมือง 
ได้ตรวจแบบแปลนแผนผังด้านการผังเมือง ตาม
กฎกระทรวง ....   
พรบ. ผังเมือง  พ.ศ. 2518 แล้วปรากฏวทา 
(   )  ถูกตอ้ง ควรอนุญาต 
(   )  ไมทถูกตอ้ง  ควรแก้ไข.................................... 

 
ลงช่ือ……………….……..…………… 
     (……………………………………. ) 

                      นายชทางโยธา 
 

3. การตรวจสถานที ่
3.1 บริเวณที่ดินท่ีจะกทอสร้างอาคารตรงตามแผนผัง
บริเวณที่ขออนุญาต 
(   )  ถูกตอ้ง 
(   )  ไมทถูกตอ้ง 
(   )  มีททอมรอืทางระบายน้ าสาธารณะ 
 
    3.2 อาคารที่ขออนุญาตปลูกสร้างได้ท าการกทอสรา้ง
ไปกทอนไดร้ับอนุญาตมรือไมท 
 
(   ) ยังไมทได้ท าการกทอสร้าง 
(   )  ไดท้ าการกทอสรา้งไปกทอนและได้ท าการถึงช้ัน
....................................................................พจิารณาโดย
รอบคอบแล้ว 

ลงช่ือ…………………………….………นายตรวจ 
      (.......................................... ) 
    ต าแมนทง    นายชทางโยธา                                        
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ตัวอย่างแบบท่ี 2 บันทึกรายการเอกสารการขออนุญาตก่อสร้าง/ดัดแปลง/ร้ือถอนอาคาร 

   ชื่อผู้ขออนุญาต..............................................................เลขรับที.่............../...................วันที.่.........../............../.................. 
 ประเภทอาคาร.......................................ชนิดของอาคาร.................................จ านวน.....................เพ่ือใช้เป็น............... 
  ก่อสร้างที.่............................................................................................................................................................................... 
ล าดับที ่ รายการ จ านวน ถูกต้อง วันท่ี 

1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 

ค าขออนุญาตกทอสร้าง/ดดัแปลง/รือ้ถอนอาคาร(แบบ ข.1)        1  ชุด 
แผนผังบรเิวณ,แบบแปลน,รายการประกอบแบบ                   5  ชุด 
ส าเนาบตัรประชาชนผู้ขออนุญาต  ที่ยังไมทมมดอายุ                1  ชุด 
ส าเนาทะเบียนบ้านผู้ขออนุญาต                                      1  ชุด 
ส าเนาเอกสารสิทธ์ิที่ดินพร้อมสารบัญจดทะเบียนครบทุกแผทน 
ใบเสร็จภาษีที่ดินปีปัจจบุัน 

   

7. 
8. 
9. 

มนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน(กรณีกทอสร้างในที่ดินของบุคคลอื่น) 
ส าเนาบตัรประจ าตัวประชาชนเจา้ของที่ดิน  และส าเนาทะเบียนบ้านเจ้าของที่ดิน 
มนังสือสัญญาเชทาที่ดินซึ่งยังคงผูกพันกันอยูท (กรณีเป็นที่ดินเชทา) 

   

10. 
11. 
12. 

มนังสือยินยอมใม้ปลูกสรา้งอาคารชิดเขตที่ดิน (ถ้ามทางแนวเขตไมทถงึ 50 ซม.) 
มนังสือยินยอมใม้ปลูกสรา้งอาคารผนังรทวม (กรณีใช้ผนังตทางเจา้ของรทวมกัน) 
รายการค านวณ (กรณีเป็นอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษมรืออาคารที่ 
กทอสร้างด้วยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเป็นสทวนใมญท) 

   

13. 
14. 
15. 
16. 

มนังสือรับรองของผู้ควบคุมงาน (กรณีเจ้าของอาคารเป็นผู้ควบคุมงาน) 
มนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา 29 (แบบ น.4) 
มนังสือรับรองพร้อมส าเนาใบอนญุาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
มนังสือรับรองพร้อมส าเนาใบอนญุาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 

   

17. 
 

18. 

ส าเนามนังสือรับรองการจดทะเบยีน วัตถุประสงค์ผู้ที่มีอ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคล 
ผู้ขออนุญาตที่ออกใม้ไมทเกิน 6 เดอืน (กรณีนิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 
มนังสือแสดงวทาเป็นผู้จัดการมรือตวัแทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการของนติิบุคคล 

   

19. 
 

20. 

มนังสือมอบอ านาจเป็นตัวแทนเจา้ของอาคารพร้อมปิดอากรแสตมป์ 
ตามกฏมมาย(กรณีตัวแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้ขออนุญาต) 
ส าเนามนังสือแสดงการเปลีย่นช่ือ - สกุล (มรือทะเบียนสมรส) 

   

21. 
 

มนังสือแสดงวทาคณะกรรมการควบคุมการจดัสรรที่ดินได้พิจารณาใม้ความเม็นชอบ 
(แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินแล้ว กรณีเป็นอาคารเข้าขทายการจดัสรรที่ดิน) 

   

22. มนังสืออนุญาตใม้เช่ือมททอระบายน้ าและทางเข้าออกจากกรมทางมลวง  มรือกรมทาง
มลวงชนบท  มรือเทศบาลฯ(ถ้ามี) 

   

23. อื่นๆ (ถ้ามี)    
                   รวมจ านวนเอกสารทั้งหมด..................................รายการ..............................................................ฉบับ 
                   (ลงชื่อ)...............................................ผู้ขออนุญาต           (ลงชื่อ)........................................จนท.ผู้รับเอกสาร 

          วันท่ี............./.............../...................                      วันท่ี.........../................/................... 
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2) ถ้าเอกสารครบแล้วนัดหมายตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง  

ตัวอยทาง บันทึกการตรวจสถานที่ขออนุญาตกทอสร้างอาคาร 
วันที่.........เดือน...............................พ.ศ............... 

      1.ผังบริเวณปลูกสร้างอาคารของ.......................................................................................................... ........ 
ปลูกสร้าง......................เป็นอาคาร......................................................เพ่ือใช้............................................... 

 

2.ความยาวที่ดนิถูกต้องตามโฉนดที่ดิน  และแผนผังบริเวณที่ขออนุญาต 
( ) ถูกต้อง ( ) ไมทถูกต้อง  ตาม น.ส.3/โฉนดทีด่ิน  เลขที่.................................................................................. 
3.ทางที่ติดตทอกับที่ดนิเป็นทางสาธารณะมรือทางสทวนบุคคล มรือทางอยทางอื่น 
( ) เป็นทางสาธารณะเขตทางกว้าง.......................เมตร ผิวจราจรชนิด..................................กว้าง..........เมตร 
( ) เป็นทางสทวนบุคคลที่มีเขตทางกว้าง................เมตร ผิวจราจรชนิด..................................กว้าง..........เมตร 
( ) เป็นอยทางอื่น............................................................................................................................................... 
4.ทางน้ าที่จะรับการระบายน้ าใช้ออกจากอาคาร 
( ) มีเป็น    ( )ททอระบายน้ าสาธารณะ    ( )   แมทน้ า  ( ) คลอง  ( ) ล าราง  ( ) คนู้ า 
( ) ไมทมี โดยผู้ขออนุญาตจะกทอสร้างเป็น ( )บทอทิ้งน้ า    ( ) บทอก าจัดน้ าเสยี 
5.สภาพที่ดินบริเวณกทอสร้าง    5.1 ระดับดินโดยเฉลี่ย  ( ) ต่ ากวทาระดับถนนที่ตดิตทอกับที่ดิน................เมตร 
( ) สูงกวทาระดับถนนที่ติดตทอกับที่ดิน.......................................................เมตร 
5.2 เป็นที่ลุทม ( ) ไมทเปน็  ( ) เปน็ 
กรณีที่เป็นแมลทงน้ าแบบ  ( )  แอทงน้ า  ( ) มรือคูน้ า  ( ) เป็นอยทางอื่น 
5.3 การถมที่ดิน   ( ) ได้ถมดิน สูงจากระดบัดินเดิม............................เมตร  ( ) ยังไมทได้ถมดนิ 
6. อาคารที่ขออนุญาตได้ท าการกทอสร้างไปแลว้มรือยัง ถ้ากทอสร้างแล้วถูกต้องตามแบบที่ขออนญุาตมรือไมท อยทางไร  
( ) ยังไมทได้กทอสร้าง  ( ) ได้กทอสร้างมาแล้วประมาณ.................% โดยการกทอสร้าง  
( ) ถูกต้องตามแบบอนุญาต ( ) ไมทถูกต้องตาม แบบอนุญาต 
7. ตรวจสอบสถานที่ขออนุญาต  เมื่อเวลา..................น. วันที่...............เดือน..............................พ.ศ............. 
โดยมี..............................................................................เป็นผู้น าตรวจ 
เก่ียวข้องกับผู้ขออนุญาตโดยเปน็..................................................................................................................... 
ลงชื่อ........................................ผู้น าตรวจสถานที่   ลงชื่อ................................ผู้ตรวจสถานที ่
      (...........................................)       (........................................) 
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3) ตรวจพจิารณาการขออนุญาตตามวัตถุประสงค์ที่ขออนุญาต ภายใน 45 วัน 
ตามมาตรา 25 ก ามนดใม้ในการยื่นขออนุญาตกทอสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนและเคลื่อนย้ายอาคาร มากแบบแปลนและ
เอกสารของผู้ยื่นขออนุญาตครบถ้วนและถูกต้อง เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณา และออกใบอนุญาต มรือมี
มนังสือแจ้งค าสั่งไมทอนุญาต พร้อมด้วยเมตุผลและเมตุจ าเป็นแตทละคราวใม้ผู้ยื่นขออนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแตทวันที่
ได้รับค าขอ 
 ในกรณีที่มีความจ าเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไมทอาจออกใบอนุญาต มรือยังไมทอาจมีค าสั่งไมทอนุญาตได้
ภายใน 45 วัน เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถขยายเวลาออกไปได้อีกไมทเกิน 2 คราวคราวละไมทเกิน 45 วัน แตทต้องมีมนังสือ
แจ้งการขยายเวลาพร้อมด้วยเมตุผลและเมตุจ าเป็นแตทละคราว ใม้ผู้ยื่นขออนุญาตทราบกทอนที่ ระยะเวลาในการขอ
ขยายสิ้นสุดลง 
 เมื่อมีการตรวจพิจารณาค าขอรับใบอนุญาต มากเจ้าพนักงานท้องถิ่นพบวทา แผนผังบริเวณแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน มรือรายการค านวณท่ียื่นไว้ไมทถูกต้องตามกฎมมาย เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะต้องมีค าสั่งใม้
แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ ฯ พร้อมทั้งก ามนดระยะเวลาในการแก้ไขใม้ผู้ยื่นขออนุญาตได้ทราบและปฏิบัติ
โดยเร็ว 
 เมื่อผู้ยื่นขออนุญาตได้ด าเนินการแก้ไขแผนผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนมรือ
รายการค านวณตามค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตใม้ผู้
ยื่นค าขออนุญาตภายใน 30 วัน นับแตทวันที่ได้รับแบบที่ได้แก้ไข แตทถ้าผู้ยื่นค าขออนุญาตได้แก้ไขเปลี่ยนแปลงผิดไป
จากค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่นใม้ถือวทาการกระท าดังกลทาวเป็นการยื่นค าขออนุญาตใมมท 
          ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  (ภายใน 45 วัน)               
1.) รับเรื่องขออนุญาตกทอสร้างลงเลขรับค าขอออกใบรับค าขอ พร้อมนัดวันเวลาที่ผู้ขออนุญาตจะต้องน าตรวจสถานที่
กทอสร้าง ไมทเกิน 1 วัน 
2.) ตรวจสอบเอกสารประกอบค าขอ ไมทเกิน 2 วัน 
3.) ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎมมายวทาด้วยการผังเมือง ตรวจสอบสถานที่กทอสร้างจัดท าผังบริเวณแผนที่
สังเขป ตรวจสอบข้อบังคับตามกฎมมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง เชทน ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่องเขตปลอดภัยในการ
เดินอากาศ เขตปลอดภัยทางทมาร ฯ และ พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯ ไมทเกิน 7 วัน 
4.) ตรวจพิจารณาแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เสนอเพ่ือพิจารณาออกใบอนุญาต แจ้งไมท
อนุญาต มรือสทงใม้แก้ไข  ไมทเกิน 30 วัน 
5.) ออกใบอนุญาต(อ. 1) และแจ้งผู้ขอ (น.1) ไมทเกิน 5 วัน 
         การพิจารณาความครบถ้วนของเอกสาร แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของอาคาร 
เอกสารในการย่ืนขออนุญาตก่อสร้าง ตรวจรายละเอียดการกรอกข้อมูลการรับรองเอกสารอีกครัง้ตามท่ีระบุใน 
แบบ ข. 1 เช่น แผนผงับริเวณ  แบบแปลน  5  ชดุ (มีข้อยกเว้นในเขต อบต.ตาม กท.56)  รายการค านวณ  1  ชดุ 
(เฉพาะอาคารบางประเภท) หนงัสือแสดงความยินยอมให้ปลกูสร้างอาคารในท่ีดิน (กรณีผู้ขออนญุาตก่อสร้างใน
ท่ีดินของผู้ อ่ืน)  ส าเนาโฉนดท่ีดิน / น.ส.3 / สค.1  หากเป็นกรณี สปก. สทก. ภบท. 5 ต้องมีหนงัสือแสดงความ
ยินยอมให้ปลกูสร้างอาคารในท่ีดินท่ีออกให้โดยหน่วยงานท่ีมีหน้าท่ีดแูลตามกฎหมาย. ส าเนาใบ  กว.  และ  กส. 
(กรณีอาคารควบคมุตาม กม.วิชาชีพ) หนงัสือแสดงความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตท่ีดินผู้ อ่ืน  หนงัสือมอบ
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อ านาจ (กรณีตวัแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้ขออนญุาต)  ส าเนาหนงัสือรับรองการจดทะเบียน ฯ นิติบคุคลออกให้ไม่
เกิน  6  เดือน  รายการค านวณ ส าหรับอาคารท่ีต้องมีวิศกรออกแบบและมีรายการค านวณตามกฎหมายวิศวกร มี
วิศวกรออกแบบตรวจในส่วนท่ีไม่เก่ียวกับรายการค านวณ คือตรวจเฉพาะข้อก าหนดในการออกแบบ ( Design 
Criteria ) ( ด ูกท.6) เชน่ 
        fc    =   65  Ksc.   (Ult. Fc’  =  173  Ksc.) 
      fs for RB = 1200  Ksc. / for DB  = 1500 Ksc. 
       fs  for Struc. Steel = 1440 Ksc. 
       LL. On floor = 300 Kg/m2  
       LL. On Roof = 100 Kg/m2 
      WL.  =  80 Kg/m2  
อาคารและสว่นตา่ง ๆ ของอาคารจะต้องมีความมัน่คงแข็งแรงพอท่ีจะรับน า้หนกัตวัอาคารเอง และน า้หนกับรรทกุ
ท่ีอาจเกิดขึน้หรือเกิดขึน้จริงได้โดยไม่ให้ส่วนใด ๆ ของอาคารต้องรับหน่วยแรงมากกว่าท่ีก าหนดไว้ในกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 6(พ.ศ.2527)ฯ เว้นแต่มีเอกสารแสดงผลการทดสอบความมัน่คงแข็งแรงของวสัดท่ีุรับรองโดยสถาบนัท่ี
เช่ือถือได้ ยกเว้นเหล็กเสริมคอนกรีต เช่น กรณีใช้คา่ Fc’  =  240  Ksc ซึ่งมากกว่า  173  Ksc โดย "สถาบนัท่ี
เช่ือถือได้" หมายความว่า ส่วนราชการ หรือนิติบุคคลซึ่งมีวิศวกร ประเภทวุฒิวิศวกรสาขาวิศวกรรมโยธาตาม
กฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมเป็นผู้ ให้ค าแนะน าปรึกษา  และลงลายมือช่ือรับรองผลการตรวจสอบงาน
วิศวกรรมควบคมุ 
ข้อควรระวัง อาคารบางประเภทต้องมีผู้ตรวจสอบรายงานค านวณเพิ่มจากผู้ ออกแบบค านวณด้วยทัง้นี ้ตาม
กฎกระทรวงก าหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร หลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบงานออกแบบ
และค านวณส่วนตา่ง ๆ ของโครงสร้างอาคาร พ.ศ. 2550 หลกัการให้มีวฒุิวิศวกรท าการตรวจสอบงานออกแบบ
และค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร  ผู้ตรวจสอบรายการค านวณ ( Independent checker) ต้องไม่
ตรวจสอบอาคารท่ีตนเองเป็นผู้ ออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร หรืออาคารท่ีคู่สมรส 
พนกังาน หรือตวัแทนของผู้ตรวจสอบเป็นผู้ออกแบบ ให้ผู้ด าเนินการตรวจสอบ 
      1) ออกหนงัสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนตา่ง ๆ ของโครงสร้างอาคารตามแบบท้าย
กฎกระทรวงนี ้
      2) จดัท าเอกสารแสดงรายละเอียดการตรวจสอบการค านวณโครงสร้าง 
 ประเภทอาคารตามกฎกระทรวงนี ้ได้แก่  
      (1) โรงมหรสพ 
      (2) อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
      (3) อาคารท่ีมีพืน้ท่ีส่วนหนึ่งส่วนใดเป็นท่ีชุมนุมคนตัง้แต่หนึ่งพันตารางเมตรขึน้ไปและมีความยาวของคาน
หรือโครงหลงัคาชว่งหนึง่ชว่งใดเกินย่ีสิบเมตร 
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      (4) อาคารท่ีมีความยาวของคานชว่งหนึง่ตัง้แตส่ิบเมตรขึน้ไปและรับน า้หนกัเสาฝาก ซึ่งเสาดงักล่าวรับน า้หนกั
ชัน้ถดัไปมากกวา่หนึง่ชัน้  
     (5) อาคารท่ีมีพืน้ของชัน้ใต้ดนิต ่ากวา่ระดบัพืน้ดนิท่ีก่อสร้างเกินเก้าเมตร 
     (6) อาคารประเภทท่ีใช้พืน้ไร้คานและมีความยาวระหวา่งเสาชว่งหนึง่ชว่งใดตัง้แตแ่ปดเมตรขึน้ไป 
     (7) ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึน้ส าหรับติดหรือตัง้ป้ายท่ีมีความสูงจากระดบัฐานตัง้แต่สิบเมตรขึน้ไป หรือมีพืน้ท่ี
ตัง้แตห้่าสิบตารางเมตรขึน้ไป 

กรณีของแบบด้านสถาปัตย์ (ม. 28 ทวิ) มีสถาปนิกออกแบบ / อาคารท่ีไม่ใช่อาคารควบคมุการใช้ตรวจ
ภายนอก  เว้นแตท่างหนีไฟและบนัไดหนีไฟ  
         กรณียกเว้นเอกสารในการยื่นขออนุญาตเฉพาะใน อบต. 
กรณีการกทอสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน มรือเคลื่อนย้ายอาคาร ที่อยูทในเขตองค์การบริมารสทวนต าบลแตทมิได้อยูทใ นบริเวณ
พ้ืนที่ที่มีกฎมมายเกี่ยวกับการก ามนดบริเวณม้ามกทอสร้าง ฯลฯ อาคารบางชนิดมรือบางประเภทถ้าเป็นอาคาร
ดังตทอไปนี้ไมทต้องยื่นแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณในการขออนุญาตเพียงแตทยื่นแผนผัง
บริเวณแสดงแนวเขตที่ดิน แปลนพื้นชั้นลทาง และที่ตั้งของอาคารโดยสังเขป และส าเนาเอกสารแสดงสิทธิในที่ดินพร้อม
กับค าขอดังตทอไปนี้ (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 56 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522) 
  1.) อาคารอยูทอาศัยไมทเกินสองชั้นและมีพ้ืนที่อาคารไมทเกิน 150 ตารางเมตร 
  2.) อาคารเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่อาคารไมทเกิน 100 ตารางเมตร 
  3.) อาคารเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ไมทเกิน 100 ตารางเมตร 
  4.) รั้ว ก าแพง ประตู เพิงมรือแผงลอย 
     5.) มอถังน้ าที่มีความสูงไมทเกิน 6 เมตร 
         การพจิารณาแบบแปลนอาคารและรายการประกอบแบบแปลนของอาคาร 
ต้องพิจารณาตามลกัษณะประเภทและสภาพการใช้อาคารประเภทนัน้ๆ 
รายละเอียดแบบแปลนตรวจตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 10 (พ.ศ. 2528)ฯ แผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการ
ประกอบแบบแปลน และรายการค านวณต้องเป็นสิ่งพิมพ์ ส าเนา ภาพถ่าย หรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ และเง่ือนไข ดงัตอ่ไปนี ้
(1)  มาตราสว่น ขนาด ระยะ น า้หนกั และหนว่ยการค านวณตา่งๆ ให้ใช้มาตราเมตริก 
(2)  แผนผงับริเวณให้ใช้มาตราสว่นไมเ่ล็กกวา่ 1 ใน 500 แสดงลกัษณะท่ีตัง้ และขอบเขตของท่ีดินและอาคารท่ีขอ
อนญุาตก่อสร้างพร้อมด้วยรายละเอียด ดงันี ้
(ก)  แสดงขอบนอกของอาคารท่ีมีอยูแ่ล้ว 
(ข)  ระยะหา่งจากขอบนอกของอาคารท่ีขออนญุาตถึงขอบเขตของท่ีดนิทกุด้าน 
(ค)  ระยะหา่งระหวา่งอาคารตา่งๆ ท่ีมีอยูแ่ล้วและอาคารท่ีขออนญุาตในขอบเขตของท่ีดนิ 
(ง)  ลกัษณะและขอบเขตของท่ีสาธารณะและอาคารในบริเวณท่ีดนิท่ีตดิตอ่โดยสงัเขปพร้อมด้วยเคร่ืองหมายทิศ 
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(จ)  ในกรณีท่ีไมมี่ทางน า้สาธารณะส าหรับการขออนญุาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร 
ให้แสดงทางระบายน า้ออกจากอาคารไปสูท่างระบายน า้สาธารณะหรือวิธีการระบายน า้ด้วยวิธีอ่ืน พร้อมทัง้แสดง
เคร่ืองหมายชีท้ิศทางน า้ไหลและสว่นลาด 
(ฉ)  แสดงระดบัของพืน้ชัน้ลา่งของอาคารและความสัมพนัธ์กบัระดบัทางหรือถนนสาธารณะท่ีใกล้ท่ีสดุและระดบั
พืน้ดนิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 (3) แบบแปลนให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยต้องแสดงรูปร่างตา่งๆ คือ แปลนพืน้ชัน้ต่าง ๆ รูปด้าน 
(ไม่น้อยกว่าสองด้าน) รูปตดัทางขวา รูปตัดทางยาว ผังคานรับพืน้ชัน้ต่างๆ และผังฐานรากของอาคารท่ีขอ
อนญุาตก่อสร้าง พร้อมด้วยรายละเอียด ดงันี ้
(ก)  แบบแปลนต้องมีรูปรายละเอียดส่วนส าคญั ขนาด เคร่ืองหมาย วสัด ุและการใช้สอยต่างๆ ของอาคารอย่าง
ชัดเจนเพียงพอท่ีจะพิจารณาตามกฎกระทรวง ข้อบัญญัติ ท้อง ถ่ิน หรือประกาศของรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยซึง่ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
(ข)  แบบแปลนส าหรับการก่อสร้างอาคาร ให้แสดงสว่นตา่งๆ ของอาคารท่ีจะก่อสร้างให้ชดัเจน 
ส าหรับอาคารท่ีมีรูปตดัทางขวางหรือรูปตดัทางยาวของอาคารมีความกว้าง ความยาวหรือความสงูเกิน 90 เมตร 
แบบแปลนจะใช้มาตราสว่นเล็กกวา่ 1 ใน 100 ก็ได้ แตต้่องไมเ่ล็กกวา่ 1 ใน 250 
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(4)  รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเก่ียวกบัคณุภาพและชนิดของวสัด ุตลอดจนวิธีปฏิบตัิหรือ
วิธีการส าหรับการก่อสร้าง 
(5)  รายการค านวณ ให้แสดงวิธีการตามหลกัวิศวกรรมศาสตร์ โดยค านวณก าลงัของวสัด ุการรับน า้หนกั และ
ก าลงัต้านทานของสว่นตา่งๆ ของอาคาร 
   ผู้ รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้ รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณต้องลงลายมือช่ือพร้อมกบัเขียนช่ือ
ด้วยตวับรรจงในแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณทกุแผ่น และให้ระบุ
ส านักงานหรือท่ีอยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้ รับผิดชอบดงักล่าวไว้ในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบ
แบบแปลน และรายการค านวณแตล่ะชดุด้วย หรือจะใช้สิ่งพิมพ์ ส าเนา ภาพถ่ายท่ีผู้ รับผิดชอบงานออกแบบ หรือ
ผู้ รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณได้ลงลายมือช่ือพร้อมกับเขียนช่ือด้วยตวับรรจง และระบุรายละเอียด
ดงักลา่วแทนก็ได้ 

ในกรณีท่ีผู้ รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้ รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณเป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตให้
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุ หรือวิศวกรรมควบคมุตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรมหรือ
กฎหมายวา่ด้วยวิชาชีพวิศวกรรม ให้ระบเุลขทะเบียนใบอนญุาตไว้ด้วย 
          การตรวจแบบแปลนต้องพิจารณาตามกฎกระทรวงที่เก่ียวข้องทัง้หมดตามลักษณะอาคารนัน้ ๆ  
การตรวจพิจารณามีกฎกระทรวงตามกฎหมายควบคมุอาคารท่ีเก่ียวข้องกบัการพิจารณาอนญุาตจ านวนมาก 
ตวัอยา่ง เชน่ 
เร่ืองความมัน่คงแข็งแรง 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี. 6  -  ก าลงัวสัด ุ LL.  WL.  ฯลฯ  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี. 48 + 60  -  อตัราการทนไฟของโครงสร้างหลกัของอาคาร  
กฎกระทรวงวา่ด้วยเร่ืองแผน่ดนิไหว 2550  -  แผน่ดนิไหว ในเขตบาง จว. 
ความปลอดภยั  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 18 & 21  -  การตดิตัง้ลกูกรง  เหล็กดดั  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 & 50  -  อาคารสงู  อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (ต าแหนง่ท่ีตัง้) 
การป้องกนัอคัคีภยั  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 & 50  -  อาคารสงู/ขนาดใหญ่พิเศษ (Fire Safety)  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี. 39  -  Fire Safety  อาคารทัว่ไป 
การสาธารณสขุ  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 & 50  -  อาคารสงู/ขนาดใหญ่พิเศษ (ระบบระบายอากาศ)  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39  -  แสงสวา่ง  การระบายอากาศ 
การรักษาคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 44 & 51  -  คณุภาพน า้ทิง้จากอาคาร  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 +63 – ห้องน า้ห้องส้วม 
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การผงัเมือง  
กฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ฯ ในแตล่ะพืน้ท่ี 
การสถาปัตยกรรม  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 + 61  ลกัษณะ  ส่วนตา่ง ๆ ของอาคาร ท่ีว่างภายนอก แนวอาคารและระยะตา่ง ๆ ของ
อาคาร  
การอ านวยความสะดวกแก่การจราจร  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (2517)  -  จ านวนท่ีจอดรถ  ทางเข้า-ออกของรถ 
กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับคนพิการและคนชรา พ.ศ. 2548 
การต่ออายใุบอนญุาต  
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 57 (พ.ศ. 2544) ฯ 
ค่าธรรมเนียม 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (2528) + 62 
กฎหมายอืน่ทีเ่ก่ียวข้อง  
กฎหมายสิ่งแวดสิ่งล้อม ประเภทอาคารท่ีต้องท า EIA  
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อมเร่ือง พืน้ท่ีคุ้มครองสิ่งแวดล้อม  
กฎหมายอ่ืน เชน่ 
ประกาศกระทรวงคมนาคม เขตปลอดภยัทางการบนิ เขตปลอดภยัทางทหาร 
 
ตวัอยา่งการตรวจพิจารณา  ถ้าเป็นการพิจารณาตรวจแบบแปลน อาคารอยู่อาศยั ( อาคารอยู่อาศยั  หมายความ
วา่ อาคารซึง่ปกตบิคุคลใช้อยู่อาศยัทัง้กลางวนัและกลางคืน ไมว่า่จะเป็นการอยู่อาศยัอยา่งถาวรหรือชัว่คราว) 
        ครัวในอาคารพืน้ท่ีผนงัต้องเป็นวสัดทุนไฟ (ถ้ามี)  
        ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบท่ีสดุไมน้่อยกวา่ 2.50 เมตร และมีพืน้ท่ีไมน้่อยกวา่ 8 ตารางเมตร 
        อาคารอยูอ่าศยัรวมต้องมีพืน้ท่ีภายในแตล่ะหนว่ยท่ีใช้เพ่ือการอยูอ่าศยัไมน้่อยกวา่ 20 ตารางเมตร 
        ช่องทางเดินภายในอาคารกว้างไม่น้อยกว่า อาคารอยู่อาศยักว้าง 1.00 เมตร อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกั 
ส านกังาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ กว้าง 1.50 เมตร 
                                                 ฯลฯ 
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4. เม่ือตรวจแบบแปลนแล้วเสร็จเตรียมออกใบอนญุาต อ.1 แจ้ง น.1 ให้มารับใบอนญุาตและช าระคา่ธรรมเนียม 
 

ตัวอย่าง ทะเบียนตรวจแบบ 
ค าขออนุญาตกทอสร้าง,ดัดแปลงอาคาร,รื้อถอนอาคาร  เลขที่........../...............ลงวันที่........เดือน.................พ.ศ.... ....... 
เจ้าของอาคารมรือผู้ขออนุญาตชื่อ.................................................ประเภทอาคาร............ ...........................................
ชนิดของอาคาร....................................................จ านวน................................. เพ่ือใช้เป็น.................................................. 
สถานที่กทอสร้าง.............................................................................................................. ................................................... 
 

นายตรวจเขต/นายชทาง
เขต 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 
สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
ครั้งที่ 1 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.......... .. 

สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
แบบแปลนที่แก้ไข 

สถาปนิก  
ผู้ตรวจ 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 
สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
ครั้งที่ 1 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 

สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
แบบแปลนที่แก้ไข 

วิศวกร  
ผู้ตรวจ 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 
สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
ครั้งที่ 1 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 

สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
แบบแปลนที่แก้ไข 

มัวมน้าฝ่ายควบคุมอาคาร 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 
สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
ครั้งที่ 1 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 

สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
แบบแปลนที่แก้ไข 

ผู้อ านวยการสทวนควบคุม
อาคารและผังเมือง/

ผู้อ านวยการส านักการชทาง 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 
สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
ครั้งที่ 1 

รับเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ............ 

สทงเรื่องวันที่.........เดือน.............................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา 
แบบแปลนที่แก้ไข 
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ตัวอย่างการตรวจพิจารณา อาคารอยู่อาศัย 
 

ล าดับที ่ หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง ถูกต้อง ไม่ถูกต้อง 

๑ ต้องเป็นไปตามมลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม   

๒ ต้องเป็นไปตามมลักเกณฑ์ของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ               
และสิ่งแวดล้อมและกฎมมายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

  

๓ ต้องเป็นไปตามมลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงและประกาศกระทรวงมมาดไทย
ก ามนดบริเวณม้ามกทอสร้าง (กรณีอยูทในพื้นที่ซึ่งกฎมมายดังกลทาวบังคับ) 

  

๔ ครัวในอาคารพ้ืนและผนังต้องท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ (ถ้ามี)          
สทวนฝาและเพดานมากไมทได้ท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟก็ใม้บุด้วยวัสดุ
ทนไฟ (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๑๘) 

  

๕ อาคารอยูทอาศัยรวมต้องมีพ้ืนที่ภายในแตทละมนทวยที่ใช้เพ่ือการอยูทอาศัย           
ไมทน้อยกวทา ๒๐ ตารางเมตร (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง             
ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๑๙) 

  

๖ ม้องนอนในอาคารใม้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไมทน้อยกวทา ๒.๕๐ เมตร           
และมีพ้ืนที่ไมทน้อยกวทา ๘ ตารางเมตร (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๐) 

  

๗ ชทองทางเดินภายในอาคารอยูทอาศัยต้องกว้างไมทน้อยกวทา ๑.๐๐ เมตร และ
อาคารอยูทอาศัยรวมต้องกว้างไมทน้อยกวทา ๑.๕๐ เมตร (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติม
ในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๑) 

  

๘ ม้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย และชทองทางเดินในอาคาร ต้องมีระยะดิ่งวัดจากพ้ืน
ถึงพ้ืนไมทน้อยกวทา ๒.๖๐ เมตร ม้องภายในอาคารที่มีความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนอีก
ชั้นมนึ่งตั้งแตท ๕.๐๐ เมตรขึ้นไป และท าเป็นชั้นลอยต้องสูงจากพ้ืนถึงพ้ืนไมท
น้อยกวทา ๒.๔๐ เมตร ทั้งสองสทวน และมีเนื้อที่ไมทเกินร้อยละ ๔๐ ของเนื้อที่ม้อง 
ระเบียงต้องมีระยะดิ่งวัดจากพ้ืนถึงพ้ืนไมทน้อยกวทา ๒.๒๐ เมตร ม้องน้ า ม้อง
ส้วม ต้องมีระยะดิ่งระมวทางพ้ืนถึงเพดานไมทน้อยกวทา ๒.๐๐ เมตร มมายเมตุ 
ในกรณี ชั้ น ใต้ มลั งค าระยะดิ่ ง วั ดจาก พ้ืนถึ งยอดฝามรื อยอดผนั ง                 
(ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๒) 
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ล าดับที ่ หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง ถูกต้อง ไม่ถูกต้อง 

๙ บันไดท่ีใช้ชุมนุมคนจ านวนมาก เชทน ม้องประชุม ม้องบรรยาย มีพ้ืนที่รวมกัน
ตั้งแตท ๕๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป มรือบันไดม้องรับประทานอามารมรือสถาน
บริการที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแตท ๑,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป มรือบันไดแตทละชั้น
ของอาคารนั้นที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแตท ๒,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป ต้องกว้าง      
ไมทน้อยกวทา ๑.๕๐ เมตร อยทางน้อยสองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องกว้าง         
ไมทน้อยกวทา ๓ เมตร (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่  ๕๕           
ข้อ ๒๔) 

  

๑๐ บันไดที่สูงเกิน ๔ เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกชทวง ๔ เมตร มรือน้อยกวทานั้น 
ระยะดิ่งจากขั้นบันได มรือชานพักบันไดถึงสทวนต่ าสุดของอาคารที่อยูทเมนือ
ขึ้นไปต้องสูงไมทน้อยกวทา ๒.๑๐ เมตร และพ้ืนมน้าบันไดต้องมีความกว้างและ
ยาวไมทน้อยกวทาความกว้างสุทธิของบันได เว้นแตทบันไดกว้างเกิน ๒ เมตร ชาน
พักและพ้ืนมน้าบันไดจะมีความยาวไมทเกิน ๒ เมตร ก็ได้ และต้องมีลูกตั้งสูง
ไมทเกิน ๑๘ เซนติเมตร และลูกนอนเมื่อมักสทวนที่เมลื่อมกันแล้วต้องกว้างไมท
น้อยกวทา ๒๕ เซนติเมตร และต้องมีราวกันตก บันไดที่กว้างเกิน ๖ เมตร และ
ชทวงบันไดสูงเกิน ๑ เมตร ต้องมีราวบันไดสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุ
กันลื่น บันไดต้องมีระยะมทางไมทเกิน  ๔๐ เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพ้ืนชั้นนั้น 
บันไดที่เป็นแนวโค้งเกิน ๙๐ องศา จะไมทมีชานพักบันไดก็ได้ แตทลูกนอนต้อง
กว้างเฉลี่ยไมทน้อยกวทา ๒๒ ซม. ส ามรับบันไดอาคารอยูทอาศัย และกว้างเฉลี่ยไมท
น้อยกวทา ๒๕ ซม. ส ามรับอาคารประเภทอ่ืน(ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๔ ข้อ ๒๕ และข้อ ๒๖) 

  

๑ อาคารที่สูงตั้งแตทสี่ชั้นขึ้นไปแตทสูงไมทถึง ๒๓ เมตร มรือสูงสามชั้นและมีดาดฟ้า
เมนือพ้ืนชั้นที่สาม มีพื้นที่เกิน ๑๖ ตารางเมตร ต้องมีบันไดมนีไฟท าด้วยวัสดุ
ทนไฟอยทางน้อยมนึ่งแมทง นอกจากบันไดของอาคารตามปกติและต้องมี
ทางเดินไปยังบันไดมนีไฟได้โดยไมทมีสิ่งกีดขวาง และต้องมีความลาดชันน้อย
กวทา ๖๐ องศา ถ้าอยูทภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไมทน้อยกวทา ๘๐ ซม. 
มีผนังทึบเป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแตทสทวนที่เป็นชทองระบายอากาศมรือ
ประตูมนีไฟ และต้องมีชทองระบายอากาศออกสูทภายนอกอาคารได้  มีพ้ืนที่
รวมกันไมทน้อยกวทา ๑.๔๐ ตารางเมตร และต้องมีแสงสวทางใม้เพียงพอทั้ง
กลางวันและกลางคืน ประตูมนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ กว้างสุทธิไมทน้อย
กวทา ๘๐ ซม. สูงไมทน้อยกวทา ๑.๙๐ เมตร ต้องติดตั้งอุปกรณ์เปิด ปิดได้เอง 
และสามารถเปิดออกได้สะดวก ไมทมีธรณีประตู และพ้ืนมน้าบันไดต้องกว้าง
ไมทน้อยกวทาความกว้างของบันได และอีกด้านมนึ่งกว้างไมทน้อยกวทา ๑.๕๐  
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ล าดับที ่ หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง ถูกต้อง ไม่ถูกต้อง 
 เมตร ถ้าเป็นบันไดมนีไฟอยูทนอกอาคารต้องกว้างสุทธิไมทน้อยกวทา ๖๐ ซม. 

และผนังสทวนที่บันไดมนีไฟพาดผทานต้องเป็นผนังทึบและเป็นวัสดุทนไฟ (ดู
รายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๗ ข้อ ๒๘ ข้อ ๒๙ ข้อ 
๓๐ ข้อ ๓๑ และข้อ ๓๒) 

  

๑๔ อาคารต้องมีที่วทางไมทน้อยกวทา ๓๐ ใน ๑๐๐ สทวนของพ้ืนที่ชั้นใดที่มากที่สุด
ของอาคาร (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๓๓) 

  

๑๕ การกทอสร้างมรือดัดแปลงอาคารต้องไมทล้ าเข้าไปในที่สาธารณะ เว้นแตทได้รับ
อนุญาตจากผู้มีมน้าที่รับผิดชอบที่สาธารณะนั้น (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๐) 

  

๑๖ กรณีอาคารสูงไมทเกิน ๒ ชั้น มรือสูงไมทเกิน ๘ เมตร ใกล้ถนนสาธารณะที่มี
ความกว้างน้อยกวทา ๖ เมตร ใม้รทนแนวอาคารมทางจากก่ึงกลางถนนสาธารณะ
อยทางน้อย ๓ เมตร ถ้าถนนสาธารณะกว้างตั้งแตท ๖ เมตรขึ้นไป ไมทต้องรทน
แนวอาคารอีก (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๑) 

  

๑๗ อาคารที่สูงเกินสองชั้นมรือสูงเกิน ๘ เมตร กทอสร้างดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ
กว้างน้อยกวทา ๑๐ เมตร รทนแนวอาคารมทางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ         
อยทางน้อย ๖ เมตร ถ้าถนนสาธารณะกว้างตั้งแตท ๑๐ เมตรขึ้นไป แตทไมทเกิน 
๒๐ เมตร ใม้รทนแนวอาคารมทางจากเขตถนนสาธารณะอยทางน้อย ๑ ใน ๑๐ 
ของความกว้างของถนนสาธารณะ ถ้าถนนสาธารณะกว้างเกิน ๒๐ เมตรขึ้นไป  
ใม้รทนแนวอาคารมทางจากเขตถนนสาธารณะอยทางน้อย ๒ เมตร ท้องกันสาด
สูงจากระดับทางเท้าไมทน้อยกวทา ๓.๒๕ เมตร และต้องมีททอน้ าจากกันสาด  
ลงสูทททอระบายน้ ามรือบทอพัก (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ 
ข้อ ๔๑ และข้อ ๔๓) 

  

๑๘ การกทอสร้างมรือดัดแปลงอาคารใกล้แมทน้ า คู คลอง ล าราง มรือล ากระโดง        
ที่มีความกว้างน้อยกวทา ๑๐ เมตร ต้องรทนแนวอาคารมทางเขตแมลทงน้ านั้นไมท
น้อยกวทา ๓ เมตร ถ้าแมลทงน้ านั้นกว้างตั้งแตท ๑๐ เมตรขึ้นไป ต้องรทนแนว
อาคารมทางเขตแมลทงน้ านั้นไมทน้อยกวทา ๖ เมตร ถ้ากทอสร้างมรือดัดแปลงใกล้
แมลทงน้ าขนาดใมญท เชทน บึง ทะเลสาบ มรือทะเล ต้องรทนแนวอาคารมทางเขต
แมลทงน้ านั้นไมทน้อยกวทา ๑๒ เมตร (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๒) 
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ล าดับที ่ หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง ถูกต้อง ไม่ถูกต้อง 

๑๙ ความสูงของอาคารไมทวทาจากจุดใด ต้องไมทเกินสองเททาของระยะราบจากจุด
นั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยูทใกล้อาคารนั้น
ที่สุด ความสูงของอาคารในแนวดิ่งวัดจากถนนมรือระดับพ้ืนดินที่กทอสร้างไป
จนถึงสทวนสูงสุดของอาคาร ส ามรับอาคารทรงจั่วมรือปั้นมยาใม้วัดถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่  ๕๕              
ข้อ ๔๕) 

  

๒๐ อาคารมลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมทเททากันขนาบอยูทและ
ระยะระมวทางถนนสองสายนั้นไมทเกิน ๖๐ เมตร และสทวนกว้างของอาคารตาม
แนวถนนสาธารณะที่กว้างกวทาไมทเกิน ๖๐ เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใด
ต้องไมทเกินสองเททาของระยะราบที่ใกล้ที่สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขต
ถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกวทา (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๕) 

  

๒๑ อาคารมลังเดียวกันซึ่ งอยูทมุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมท เททากัน           
ความสูงของอาคาร ณ จุดใดต้องไมทเกินสองเททาของระยะราบที่ใกล้ที่สุด จาก
จุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกวทา และ
ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกวทาต้องไมท เกิน            
๖๐ เมตร (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๖) 

  

๒๒ การกทอสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันต้องเป็นไปตามมลักเกณฑ์ดังนี้ 
๑. ผนังของอาคารด้านที่มีชทองเปิด ชทองแสง มรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะมทางจากผนังของอาคารอ่ืน ด้านที่มีชทองเปิด ชทองแสง มรือระเบียง ดังนี้ 
   ๑) อาคารที่มีความสูงไมทเกิน ๙ เมตร ต้องอยูทมทางอาคารอ่ืนที่มีความสูง   
ไมทเกิน ๙ เมตร ไมทน้อยกวทา ๔ เมตร และต้องอยูทมทางจากอาคารอ่ืนที่มี     
ความสูงเกิน ๙ เมตร แตทไมทเกิน ๒๓ เมตร ไมทน้อยกวทา ๕ เมตร                            
   ๒) อาคารที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แตทไมทถึง ๒๓ เมตร ต้องอยูทมทางอาคารอ่ืน  
ที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แตทไมทถึง ๒๓ เมตร ไมทน้อยกวทา ๖ เมตร 
๒. ผนังอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะมทางจากผนังของอาคารอ่ืน ด้านที่
มีชทองเปิด ชทองแสง มรือระเบียงของอาคาร ดังนี้ 
   ๑) อาคารที่มีความสูงไมทเกิน ๑๕ เมตร ต้องอยูทมทางอาคารอ่ืนที่มีความสูง
ไมทเกิน ๙ เมตร ไมทน้อยกวทา ๒ เมตร และต้องอยูทมทางจากอาคารอ่ืนที่มี              
ความสูงเกิน ๙ เมตร แตทไมทถึง ๒๓ เมตร ไมทน้อยกวทา ๓ เมตร  
   ๒) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แตทไมทถึง ๒๓ เมตร ต้องอยูทมทางอาคาร
อ่ืนที่มีความสูงไมทเกิน ๙ เมตร ไมทน้อยกวทา ๒.๕๐ เมตร และต้องอยูทมทาง 
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ล าดับที ่ หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง ถูกต้อง ไม่ถูกต้อง 
 อาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แตทไมทถึง ๒๓ เมตร ไมทน้อยกวทา ๓.๕๐ เมตร  

๓. ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แตทไมทถึง ๒๓ เมตร ด้านที่เป็น
ผนังทึบต้องอยูทมทางอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แตทไมทถึง ๒๓ เมตร 
ด้านที่เป็นผนังทึบไมทน้อยกวทา ๑ เมตร 
อาคารที่มีลักษณะตาม ๒ และ ๓ ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยูทใกล้กับ
อาคารอ่ืนต้องท าเป็นผนังทึบ สูงจากพ้ืนดาดฟ้าไมทน้อยกวทา ๑.๘๐ เมตร         
(ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ชั้น ๔๘ แก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖๑) 

  

๒๓ ผนังของอาคารที่มีมน้าตทาง ประตู ชทองระบายอากาศ ชทองแสงมรือระเบียง
ของอาคารที่สูงไมทเกิน ๙ เมตร ต้องอยูทมทางเขตที่ดินไมทน้อยกวทา ๒ เมตร 
(ตลอดแนวอาคาร) ผนังของอาคารที่มีมน้าตทาง ประตู ชทองระบายอากาศ 
ชทองแสงมรือระเบียงของอาคารที่สูงเกิน ๙ เมตร แตทไมทเกิน ๒๓ เมตร ต้องอยูท
มทางเขตที่ดินไมทน้อยกวทา ๓ เมตร (ตลอดแนวอาคาร) ผนังของอาคารต้องอยูท
มทางจากเขตท่ีดินไมทน้อยกวทา ๕๐ ซม. เว้นแตทจะกทอสร้างชิดแนวเขตที่ดินและ
สูงได้ไมทเกิน ๑๕ เมตร ผนังของอาคารที่อยูทชิดแนวเขตที่ดินมรืออยูทมทางเขต
ที่ดินไมทน้อยกวทา ๕๐ ซม. ต้องสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้าน
นั้นต้องท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไมทน้อยกวทา ๑.๘๐ เมตร และกรณีกทอสร้าง
ชิดแนวเขตท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นมนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียง
ด้านนั้นด้วย (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๕๐) 

  

๒๔ ตรวจสอบแบบและจ านวนม้องน้ า – ม้องส้วมของอาคารตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๖๓ 

  

๒๕ ต้องมีสัญญาณเตือนเพลิงไมม้ทุกชั้น (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๓๙ ข้อ ๕) 

  

๒๖ ทางระบายน้ าทิ้งแบบปิดททอต้องมีเส้นผทาศูนย์กลางไมทน้อยกวทา ๑๐ ซม. มีบทอ
ตรวจทุก ๘.๐๐ เมตร และทุกมุมเลี้ยว ใม้มีการเอียงลาด ไมทต่ ากวทา ๑ ใน 
๒๐๐ มรือเพียงพอใม้น้ าทิ้ ง ไมลเร็วไมทต่ ากวทา ๖๐ ซม.ตทอวินาที  (ดู
รายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๔ ข้อ ๙) 

  

๒๗ บทอเกรอะ บทอซึมต้องมทางจากแมทน้ า คู คลอง แมลทงน้ าไมทน้อยกวทา ๑๐.๐๐ เมตร 
เว้นแตทส้วมที่มีระบบก าจัดสิ่งปฏิกูลถูกต้อง (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๙ ข้อ ๑๐) 
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ล าดับที ่ หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง ถูกต้อง ไม่ถูกต้อง 

๒๘ ต้องมีความเข้มของแสงตามที่ก ามนด และมีการระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ มรือวิธีกล(ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๙ ข้อ 
๑๑ ข้อ ๑๒ ข้อ ๑๓ ข้อ ๑๔ ข้อ ๑๕ และข้อ ๑๖) 

  

๒๙ ต้องจัดใม้มีระบบการระบายน้ าและระบบบ าบัดน้ าเสียที่มีประสิทธิภาพใม้
เป็นน้ าทิ้งที่มีคุณภาพตามมาตรฐานที่ก ามนดไว้กทอนระบายลงสูทแมลทงรองรับ
น้ าทิ้ง (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๑) 

  

๓๐ อาคารอยูทอาศัยรวมตั้งแตท ๔ มนทวย ขึ้นไป และมีความสูงตั้งแตท ๒ ชั้นขึ้นไป ใน
แตทละชั้นต้องมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางมนีไฟและต้องมีแสงสวทางจากไฟ
ฉุกเฉินที่จะมองเม็นทางมนีไฟ (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ 
๓๙ ข้อ ๗) 

  

๓๑ ต้องจัดใม้มีที่จอดรถยนต์ โดยมีทางเข้า – ออก ๑ ทาง กว้าง ๖.๐๐ เมตร 
ทางเข้า – ออก ๒ ทาง กว้าง ๓.๕๐ เมตร และขนาดที่จอดรถยนต์            
๑ คัน / ๒๔๐ ตารางเมตร (เขตเทศบาลและองค์กรปกครองสทวนท้องถิ่น) ที่
จอดรถยนต์ ๑ คัน / ๑๒๐ ตารางเมตร (เขตกทม.) (ดูรายละเอียดจ านวนที่
จอดรถยนต์เพ่ิมเติมในกฎกระทรวงฉบับที่ ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗ และ
กฎกระทรวงฉบับที่ ฉบับที่ ๔๑ พ.ศ. ๒๕๓๗) 

  

 


